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-TITRE I -

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités (industrielles, artisanales, ...) de nature a
créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone d’habitat et
d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs ou
des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de 'air ;

Les affouillements et les exhaussements de sol qui ne seraient pas
indispensables pour la réalisation des types d’occupations ou d’utilisation
autorisés de la zone ;

- L’aménagement des terrains de camping et de stationnement de caravanes ;
- Les dépots de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

- Les résidences hételiéres et les complexes touristiques.

UA2 - ‘OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent des conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

- Que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour
la sécurité des voisins (incendie, explosion) et n'entraine pas de
nuisances inacceptables ;

- Que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture,
comme 4 terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs ;

- Que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants.

- L'aménagement et l'extension des constructions et installations liées aux
activités existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles conditions d'exploitation
n'aggravent pas les nuisances préexistantes et que leur volume et aspect
extérieur soient compatibles avec le bati environnant ;
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- Les installations techniques de service public (transformateurs, poste de
relevage, antenne relais de téléphonie mobile, etc) a condition qu’elles
s'intégrent dans 'environnement urbain existant.

La zone est partiellement concernée par le risque inondation, graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques précisées dans le titre VII. Ces dispositions
s’appliquent en sus du réglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UAl1l et UA2 est
implicitement autorisé.

SECTION II - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

00

UA3 - ACCES ET VOIRIE _ YL cill

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ow privée
présentant les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux
opérations qu’elle dessert (défense contre l'incendie, sécurité civile, ramassage dﬂ*
ordures).

Les accés doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies pubh'ques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité.doit

tre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configur atIOIl
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 2 8% e

UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d’eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités est interdite dans les fossés,
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

Les effluents d’origine industrielle, artisanale, commerciale, hételiére, etc... doivent
selon les besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret

()

Plan Local d’Urbanisme — Commune de Roussillon — Modification n°3



Reéglement

n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur place et, en cas
d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Sile réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau.

En Tabsence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
équipements et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un
raccurdement a la fibre optique.

5 TD.EFENSE EXTERIEURE CONTRE LINCENDIE

" Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
réglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).

32y P

UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées dans le Plan Local d’Urbanisme.

UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques ou privées
existantes, modifiées ou a créer.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de
I'alignement ainsi constitué, les passages et les cheminements piétonniers n'étant pas
considérés comme des voies.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu'un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriére d'un batiment existant partiellement ou en
totalité situé en fagade sur rue ;
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- Aux aménagements ou extensions d’'une construction existante, s’ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles
relatives a 'implantation des constructions, ou g'ils sont sans effet a leur égard.

UAT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En bordure de voie, les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d’une
limite latérale a I'autre, sur une profondeur maximum de 15 metres comptée a partir
de I'alignement existant ou de fait. :

Au dela de cette limite, peuvent étre édifiées :
- Des extensions et/ou des constructions annexes de 'habitation (piscine, garage,

...) ou a caractére commercial en limite séparative dés lors que leur hauteur
n’excéde pas 3,50 métres a I'égout des toitures ;

‘|lx(

- Des constructions a condition de respecter un retrait minimum de 3: IﬂPtl es par‘ (

rapport aux limites séparatives. : o

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construction existante, s’ils ont-pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles
relatives 4 I'implantation des constructions, ou s'ils sont sans effet & leur ‘égard.

& )

UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT A JX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE o '

Non réglementée dans le Plan Local d’'Urbanisme.

UA9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UA10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions devra étre établie au regard de la hauteur moyenne des
constructions voisines.
La hauteur sera limitée a celle des immeubles voisins.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a la hauteur des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;
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- A la reconstruction d’'une construction détruite par un sinistre, d'une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle
construction ne peut pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les architectures traditionnelles étrangéres a la région ou portant atteinte par leur
aspect a 'environnement sont interdites.

La sininlicité des volumes et des silhouettes sera recherchée.

Le, choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie

* originelle du terrain. Les terrains seront laissés a I'état naturel. En cas d’'impossibilite,
les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et limités au strict
nécessaire, la mise a niveau par talutage est a éviter.

Forine :

Les voitures principales doivent étre de préférence a deux pans. Néanmoins, les
volumes secondaires, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir
un toit & un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%. D’autres conceptions de toiture,
telles que les toitures terrasses, sont acceptables sous réserve de s'intégrer de maniére
harmonieuse dans leur environnement.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit sharmoniser
a la composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les
accumulations de terre formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent sharmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type canal en terre cuite de courant et de

couvert. Ils sharmoniseront avec ceux des constructions avoisinantes. Pour les

hangars, garages, remises, etc..., la couleur des toitures devra étre celle des tuiles

vieillies nuancées beige.

Les tuiles plates a cotes ou losangées pourront étre utilisées pour la réhabilitation
’édifices 19 et 208me siécle.
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Les matériaux de construction destinés a é&tre revétus ne peuvent étre laissés
apparents.

Les diverses installations techniques (bloc climatiseur, antennes, ...) doivent étre
intégrées a I'architecture ou dissimulées sur les parties d’'immeubles non visibles de
I'espace public.

Les menuiseries anciennes sont a conserver (portes, fenétres, volets) ou a restituer
dans le respect des sujétions d’origine. Les portes anciennes d’intérét patrimonial sont
4 conserver.

Enduits-badigeons : mortier de chaux naturelle en harmonie avec les fagades voisines.
Les nouveaux percements devront respecter le principe de composition de la fagade.

Dans certains cas exceptionnels justifiés par l'architecture, d’autres types de
matériaux pourront étre utilisés.

. @ ve

Facades commerciales : :

soo0e’?®

C
’

La composition de chaque immeuble sera conservée dans le cas de la réunién’de 2 fez-
de-chaussée commerciaux pour maintenir la lecture parcellaire. . ‘.
La matiére et la couleur des devantures commerciales et des vitrines devmnt etre en’
harmonie avec celle de la fagcade de I'édifice. ,

Les stores bannes seront de la largeur de la devanture ou de la vitrine, de covleur unie.
Les caissons de fenétres métalliques (rideaux, grilles, ...) et les mécanismes dP stores

ou de baches extérieures ne doivent pas étre apparents.

€

’J

Les vitrines et devantures a caractére patrimonial seront conservées, 1estaulees ou

restituées.
La mise en place de nouvelles devantures en bois est autorisée si elle reprend des
modéles d’inspiration locale et si le plan de composition architectural de I'immeuble le

permet.

Le nombre d’enseignes (en bandeaux ou drapeaux) pour une méme surface
commerciale sera limité a deux facades.

Facades:

Les isolations par I'extérieur des facades qui donnent sur I'espace public sont interdites
sur les batiments en pierre antérieurs au 20é™e siecle.

Elles pourront étre autorisées sur les fagades non visibles de I'espace public si elles ne
remettent pas en cause le caractére du batiment, sa volumétrie, son état sanitaire,
Conseil : il conviendra de vérifier la compatibilité technique de l'isolation rapportée
avec son support (perspirance, remontées capillaires).

Clotures :

Les clétures et portails seront réalisés suivant les caractéristiques des modéles
traditionnels locaux.
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Les clétures seront constituées d'un mur plein, enduit 2 faces avec couronnement ou
en pierre de pays (pierres rouges) d'une hauteur maximum de 2 métres. Des grilles sur
murs ou des clotures grillagées sont également possibles.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d'intérét général peuvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte
au site urbain, aux paysages et a 'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur
devra renforcer le caractére qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans
un objectif de cohésion et de continuité avec celles-ci.

UA12 - STATIONNEMENT

Non réglementé dans le Plan Local d’urbanisme

UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement
doivent étre entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).

La plantation de feuillus de hautes tiges bien adaptés a I’écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que
de plantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en facade
est vivement conseillée, afin de contribuer au confort climatique (ombrage estival et
easolaillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangéres a la
région (cyprés bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton,
...) devront étre limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin
de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur place.

SECTION III — POSSIBILITES MAXTMALES D’OCCUPATION DU SOL

UA14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d'urbanisme
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»

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, |
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

UA15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L’installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
lapprovisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude
sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie, ...) est recommandée.
Ils devront s'insérer de maniére harmonieuse aux constructions.

L utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L’orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation
d’énergie, sont recommandées. veons
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CHAPITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités (industrielles, artisanales, ...) de nature a
créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone d’habitat et
d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs ou
des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air ;

- Les affouillements et les exhaussements de sol qui ne seraient pas
indispensables pour la réalisation des types d’occupations ou d’utilisation
-autorisés de la zone ;

-~ L’aménagement des terrains de camping et de stationnement de caravanes ;
- Les dépéts de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

- Les résidences hételiéres et les complexes touristiques.

UB2. = :'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CCNDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent des conditions particuliéres :

- Les installations classées, a condition :

- Que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour
la sécurité des voisins (incendie, explosion) et n'entraine pas de
nuisances inacceptables ;

- Que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture,
comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs ;

- Que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants.

-  L'aménagement et l'extension des constructions et installations lides aux
activités existantes, dans la mesure ot leurs nouvelles conditions d'exploitation
n'aggravent pas les nuisances préexistantes et que leur volume et aspect
extérieur soient compatibles avec le bati environnant ;
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- Les installations techniques de service public (transformateurs, poste de
relevage, antenne relais de téléphonie mobile, etc) a condition qu’elles
s'intégrent dans I'environnement urbain existant.

La zone est partiellement concernée par le risque inondation, graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques précisées dans le titre VII. Ces dispositions
s’appliquent en sus du réglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UB1 et UB2 est
implicitement autorisé.

SECTION IT — CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UB3 - ACCES ET VOIRIE ALY
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ow privée. .
présentant les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux ¢
opérations qu'elle dessert (défense. contre Iincendie, sécurité civile, ramassage des
ordures). ;

Les accés doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette séeurité.doit
8tre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration;
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. 5 e

Dans les secteurs UBfl1 et UBbf1, pour étre constructible, le terrain doit posséder
une voie d’ouverture a la circulation possédant les caractéristiques suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée de 5 métres ;

- Dans le cas ot la configuration du terrain ne permettrait pas le respect de cette .
largeur, la voie ouverte a la circulation, d'une largeur minimale de 38 métres,
doit comporter des aires de croisement distantes de moins de 300 métres les
unes des autres, présentant une longueur supérieure ou égale a 25 meétres et
une largeur supérieure ou égale a 5,5 métres, voie incluse ;

- Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu
arriére ;

- Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum ;

- Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8 métres ;

- Si la voie est en impasse, sa longueur doit étre inférieure a 30 métres et
comporter en son extrémité une placette de retournement présentant des
caractéristiques au moins égales a celles du schéma situé au Titre VII ;
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UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d’eau.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités est interdite dans les fossés,
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

Les effluents d’origine industrielle, artisanale, commerciale, hételiére, etc... doivent
selou les besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet.des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, cst interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret
n°94-469 du 3 juin 1994 relatif 4 la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article
2{). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur place et, en cas
d’imnossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du
gescionnaire du réseau.

1 3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

‘Sile réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau.

En I'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
)
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
équipements et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un
raccordement & la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
réglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).
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UB5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a 1'alignement des voies publiques ou privées

existantes, modifiées ou a créer ou a défaut 4 au moins 3 métres de 'alignement de la
voie existante.

Dans le secteur UBDbf1, les constructions doivent s'implanter & au moins 3 métres de
lalignement de la voie publique existante.

Hors agglomération, en application du réglement de voirie départementale, les
constructions devront étre édifiées a au moins :

- 25 métres de I'axe de la RD 2. s -

15 métres de I'axe des RD 104 et 108 pour toutes les constructions.»

3,5 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation publique.

&

Ces régles ne s’appliquent pas :

Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s’ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles
relatives 4 'implantation des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur egard.

UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite
séparative ne peut étre inférieure a 4 meétres.

Ces régles ne s’appliquent pas:

Aux aménagements ou extensions dune construction existante, sils
n'entrainent pas une aggravation de la non-conformité de I'implantation de
cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.
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UB9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie du terrain.

Dans le secteur UBc, 'emprise au sol des constructions devra respecter I'emprise au
sol maximum figurée au plan de zonage. En dehors de cette bande, les annexes
(piscines, abris, garages, ...) seront autorisés.

Cette régle ne s’applique pas:
- Aux piscines ;
- Aux terrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a 'emprise au sol, ou s'ils sont sans effet a leur égard ;

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UR10-- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 7 métres a 'égout des
St O N A YR .
toitures et 9 metres au faitage mesuré a partir du sol naturel.

" Les rigles ne s'appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a la hauteur des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite par un sinistre, d'une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle
construction ne peut pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UB11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Les architectures traditionnelles étrangéres a la région ou portant atteinte par leur
aspect a I'environnement sont interdites.

La simplicité des volumes et des silhouettes sera recherchée.
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W

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie
originelle du terrain. Les terrains seront laissés a I'état naturel. En cas d’'impossibilité,
les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et limités au strict
nécessaire.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans. Néanmoins, les
volumes secondaires, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir
un toit 4 un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%. D’autres conceptions de toiture,
telles que les toitures terrasses, sont acceptables sous réserve de s'intégrer de maniére

harmonieuse dans leur environnement.
Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit sharmoniser

a la composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en ev1’fantl iés’
accumulations de terre formant une butte.

Matériaux et couleurs :

N
¥

Les tons doivent sharmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite de cof'rantv"at de
couvert Ils s’harmoniseront avec ceux des constructions avoisinantes. Pour les
hangars, garages, remises, etc..., la couleur des toitures devra étre celle des tniles
vieillies nuancées beige. e

Les matériaux de construction destinés & étre revétus ne peuvent étre-iaissés
apparents.

Les diverses installations techniques (bloc climatiseur, antennes, ...) doivent étre
intégrées a larchitecture ou dissimulées sur les parties d'immeubles non visibles de
I'espace public.

Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux
homogénes ou s’harmonisant.

Dans certains cas exceptionnels justifiés par larchitecture, d’autres types de
matériaux pourront étre utilisés.

Clbétures :

Les clétures et portails seront réalisés suivant les caractéristiques des modéles
traditionnels locaux.

Les clotures seront constituées d'un mur plein, enduit 2 faces avec couronnement ou
en pierres de pays (pierre rouges) d'une hauteur maximum de 2 métres. Des grilles sur
murs ou des clétures grillagées sont également possibles.
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Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d'intérét général peuvent observer des dispositions
différentes de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte
au site urbain, aux paysages et a I'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur
devra renforcer le caractére qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans
un objectif de cohésion et de continuité avec celles-ci.

UB12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25m?, y
compris les acces.

Les bescins minimums & prendre en compte sont :

Habications :

1 place de stationnement par logement de moins de 60 m? de surface de
plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 60 m? de surface de plancher et plus
(garage ou aire aménagée).

Pour les logements locatifs financés par I'Etat, et quelle que soit leur surface, les
besoins a prendre en compte sont d'une place de stationnement par logement.

Bureaux:

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Hotels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n’y a pas cumul pour les hétels
restaurants (dans le cadre d'un restaurant intégré a I'hétel, la disposition
engendrant la création du plus grand nombre de places de stationnement sera
prise en compte).

Autres établissements recevant du public :
- 1 place pour 10 personnes.

b) Prescriptions particuliéres pour les vélos :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,6 m?, y
compris les acces.
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Les besoins minimums a prendre en compte sont :
Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 5 logements, prévoir 1 place par
logement.

Bureaux :

- 1place par 60 m® de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements existants dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de
fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires,
l'autorité compétente pourra autoriser I'opération :

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait aménager sur un autre terrain, a
moins de 300 m du premier et en méme temps que la dite opelatlon un nombre,
de places équivalent dont il sera propriétaire ; :

- Soit que le pétitionnaire justifie de 'obtention d’une concession a: longﬁterme ':
dans un parc public de stationnement ou en cours de réalisation ; .

I [}

UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS S

Les espaces verts (espaces libres végétalisés) doit représenter de 20% minimum de
Iassiette du terrain. ‘

Les surfaces libres de toute construction, les dépéts et les aires de staticnnément.
doivent étre entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).

La plantation de feuillus de hautes tiges bien adaptés a I'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que
de plantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en fagade
est vivement conseillée, afin de contribuer au confort climatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangéres a la
région (cypreés bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton,
...) devront étre limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin
de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur place.

Dans les secteurs UBf1 et UBbf1 :

- Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50 métres autour des
constructions,

- Les parties des arbres (dans leur état adulte) les plus rapprochés devront étre
distants d’au moins 8 métres de tout point des constructions,

- La plantation des résineux et de chénes verts est interdite aux abords des

constructions.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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UB14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d'urbanisme

SECTION IV — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

UB15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

Linstallation de  dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
Lapprov.sionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude
san.taire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie, ...) est recommandée.
L’utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée.

L’orientation et la conception des constructions, visant 4 limiter la consommation
d’ér.eryie, sont recommandées.
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CHAPITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

uc2 -

Toutes constructions et activités (industrielles, artisanales, ...) de nature a
créer ou aggraver des nuisances incompatibles avec une zone d’habitat et
d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs ou
des pollutions accidentelles ou chroniques de 1'eau ou de l'air ;

Les affouillements et les exhaussements de sol qui ne seralant.pas
indispensables pour la réalisation des types d’occupations o¢u. d11tﬂlsat10n
autorisés de la zone ; covoc
I’aménagement des terrains de camping et de stationnement de cazd\'zapési b

Les dépots de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

Les résidences hoteliéres et complexes touristiques.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISUS A ‘DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent des conditions particuliéres :

Les installations classées, a condition :

- Que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour
la sécurité des voisins (incendie, explosion) et n'entraine pas de
nuisances inacceptables ;

- Que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture,
comme a terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et les autres équipements
collectifs ;

- Que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants.

L'aménagement et l'extension des constructions et installations liées aux
activités existantes, dans la mesure ou leurs nouvelles conditions d'exploitation
n'aggravent pas les nuisances préexistantes et que leur volume et aspect
extérieur soient compatibles avec le bati environnant ;

Les installations techniques de service public (transformateurs, poste de
relevage, antenne relais de téléphonie mobile, etc) a condition qu’elles
s'intégrent dans 'environnement urbain existant.
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La zone est partiellement concernée par le risque inondation, graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques précisées dans le titre VII. Ces dispositions
s’appliquent en sus du réglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UCl et UC2 est
implicitement autorisé.

SECTION IT - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UC3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a4 une voie publique ou privée

. présentant les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux
opérations gu'elle dessert (défense contre l'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Les acceés doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voicc publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre annvéciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration,
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Dans les secteurs UCS1 et UCafl, pour étre constructible, le terrain doit posséder
une voie (’ouverture a la circulation possédant les caractéristiques suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée de 5 métres ;

- Chaussée suscéptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur 'essieu
arriére ;

- Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum ;
- Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8 métres ;

- Si la voie est en impasse, sa longueur doit étre inférieure a 30 métres et
comporter en son extrémité une placette de retournement présentant des
caractéristiques au moins égales a celles du schéma situé au Titre VII ;

UC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d’adduction d’eau. :

NS
[N\
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2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement.

Dans les secteurs UCa et UCafl, pour les constructions visées a l'article UC2 et en
I'absence du réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées domestiques doivent
étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement non
collectifs, conformément aux régles sanitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités est interdite dans les fossés,
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

Les effluents d’origine industrielle, artisanale, commerciale, hételiére, etc... doivent
selon les besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au. déeret
n°94-469 du 8 juin 1994 relatif 4 la collecte et au traitement des eaux usées:(cf. &1’r1t,1e
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur place ety e cas
d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre effectué apres acnord du
gestionnaire du réseau. ,

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissentT'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou & défaut étre dirigées vers le caniveau,
0o <ok o

En I'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement aes eaux

C

pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire. SR ‘

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction & usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
équipements et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un
raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LINCENDIE

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
réglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).

UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.
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UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En agglomération, lorsque la construction n’est pas édifiée a 'alignement des voies ou
emprises publiques, un retrait de 4 métres minimum doit étre respecté par rapport a

T'axe de la voie.

Hors agglomération, en application du réglement de voirie départementale, les
constructions devront étre édifiées 4 au moins :

- 15 métres de 'axe des RD 104, 149, 169 et 199 pour toutes les constructions.

- 38,5 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation publique.

Le long des riviéres et canaux, les constructions doivent étre implantées & au moins 10
metres de la limite du domaine public ou des berges.

Ces régles ne s’appliquent pas :
- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils ont pour
erfet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles
- relavives a I'implantation des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard.
- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
o1 d’intérét collectif,
UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Lorsque les constructions ne joignent pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative ne peut étre inférieure a 4 métres.
Cette régle ne s’applique pas :
- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils
n’entrainent pas une aggravation de la non-conformité de l'implantation de

cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

UC8 ~-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.

UC9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie du terrain.
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Cette régle ne s’applique pas:
- Aux piscines ;
- Aux terrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d'une construction, sils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a 'emprise au sol, ou s'ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UC10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 7 métres a I'égout des
toitures et 9 métres au faitage mesuré a partir du sol naturel.

Ces régles ne s’appliquent pas: - < 9

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils onts ‘pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux reglies relat ives
a la hauteur des constructions, ou s'ils sont sans effet a leur égard,;.. ¢

- Ala reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de.ia nouvelle
construction ne peut pas dépasser celle de la construction détruite §

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services p ;1bb cs
ou d’intérét collectif.

UC11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les architectures traditionnelles étrangéres a la région ou portant atteinte par leur
aspect a I'environnement sont interdites:

La simplicité des volumes et des silhouettes sera recherchée.

Le choix et 'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie
originelle du terrain. Les terrains seront laissés a I'état naturel. En cas d’'impossibilité,
les travaux de terrassement seront compatibles avec le site et limités au strict
nécessaire.
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Forme :

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans. Néanmoins, les
volumes secondaires, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir
un toit & un seul pan si elles sont contigués a4 un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%. D’autres conceptions de toiture,
telles que les toitures terrasses, sont acceptables sous réserve de s’'intégrer de maniére
harmonieuse dans leur environnement.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit sharmoniser
a la composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les
accumulations de terre formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent sharmoniser avec ceux de 'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite de courant et de
couvert Ile sharmoniseront avec ceux des constructions avoisinantes. Pour les
hangars, garages, remises, etc..., la couleur des toitures devra étre celle des tuiles
vieillies auancées beige.

Les matéviaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés
apparents.

Les diverses installations techniques (bloc climatiseur, antennes, ...) doivent étre
intégries a larchitecture ou dissimulées sur les parties d'immeubles non visibles de
Pespace public.

Les fagades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux
homogeénes ou sharmonisant.

Dans certains cas exceptionnels justifiés par larchitecture, d’autres types de
matériaux pourront étre utilisés.

Clotures :

Les clétures et portails seront réalisés suivant les caractéristiques des modéles
traditionnels locaux.

Les clétures seront constituées d'un mur plein, enduit 2 faces avec couronnement ou
en pierres de pays (pierres rouges) d'une hauteur maximum de 2 métres. Des grilles
sur murs ou des clétures grillagées sont également possibles.

Equipements d’intérét général :
Les équipements de superstructure d'intérét général peuvent observer des dispositions

différentes de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte
au site urbain, aux paysages et a 'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur
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\ 4

devra renforcer le caractére qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans
un objectif de cohésion et de continuité avec celles-ci.

- UC12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 26m?, y
compris les accés.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- 1 place de stationnement par logement de moins de 60 m? de surface de
plancher ; . .

e¢

- 2places de stationnement par logement de 60 m? de surface de planchel er les
(garage ou aire aménagée).

Y
-

Pour les logements locatifs financés par I'Etat, et quelle que soit leir sui"fa!"ce, les
besoins 4 prendre en compte sont d’'une place de stationnement par logement,

Bureaux:

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Hotels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n’y a pas cumul pour les hétels
restaurants (dans le cadre d'un restaurant intégré a I'hétel, la disposition
engendrant la création du plus grand nombre de places de stationnement sera
prise en compte).

Autres établissements recevant du public :

- 1 place pour 10 personnes.

b) Prescriptions particuliéres pour les vélos :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un vélo est de 1,5 m? y
compris les accés.

Les besoins minimums 4 prendre en compte sont :

Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 5 logements, prévoir 1 place par
logement.
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Bureaux:

- 1place par 60 m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements existants dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de
fréquentation.

En cas d’'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires,
Pautorité compétente pourra autoriser 'opération :

- Soit que le pétitionnaire justifie qu'il fait aménager sur un autre terrain, a
moins de 300 m du premier et en méme temps que la dite opération un nombre
de places équivalent dont il sera propriétaire ;

- Soit que le pétitionnaire justifie de I'obtention d’une concession & long terme
dans un parc public de stationnement ou en cours de réalisation ;

UC13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

 Les espaces verts (espaces libres végétalisés) doit représenter de 40% minimum de
Passiette du terrain.

Les surfaces libres de toute construction, les dépdts et les aires de stationnement
doivent étie entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).

La plantavion de feuillus de hautes tiges bien adaptés a 'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que
-de piantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en fagade
est vivement conseillée, afin de contribuer au confort climatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangéres a la
région (cyprés bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton,
...) devront étre limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin
de faciliter l'infiltration des eaux pluviales sur place.

Dans les secteurs UCf1 et UCafl :

- Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50 métres autour des
constructions,

- Les parties des arbres (dans leur état adulte) les plus rapprochés devront étre
distants d’au moins 8 métres de tout point des constructions,

- La plantation des résineux et de chénes verts est interdite aux abords des
constructions.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’°OCCUPATION DU SOL - E

UC14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d'urbanisme

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

UC15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour les espaces réservés aux stationnements, il est recommandé d’aménager des
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.

L’installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
Iapprovisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau .chaude
sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie, ...) esf; recommandée.
Tutilisation de matériaux durables pour la construction est recommandée. 2iad

L'orientation et la conception des constructions, visant & limiter la censommation
‘d’énergie, sont recommandées. Bg=ty
- ) R o
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions ou installations qui ne sont pas citées a 'article UE2.

Dans le secteur UEf], la création d’'ERP est interdite.

U2 . -

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Seules sont autorisées :

J.es constructions a usage :

- Artisanal ;

- Industriel ;

-  Commercial ;

- D’entrepébts ;

- De bureaux ;

- De services.
Les constructions a usage d’habitation, a condition qu’elles soient destinées aux
personnes dont la présence constante est nécessaire pour assurer la gestion ou
le gardiennage des établissements, dans la limite d'un logement par
établissement implanté dans la zone et devront étre intégrées aux batiments
d’activité. Leur surface ne pourra avoir une surface de plancher supérieure a

80 m?. En aucun cas, la surface du logement ne pourra étre supérieure a la
moitié de celle du local réservé a I'activité

I’aménagement et lextension des constructions a usage dhabitation
existantes, a la date d’approbation du PLU :
- Lorsqu’ils n’entrainent pas la création de nouveaux logements,

- Lorsqu’ils ont pour but de les mettre en conformité avec la
réglementation sanitaire ou les normes d’habitabilité ;

- Lorsqu’elle n’a pas pour effet d’accroitre la surface de plancher au-dela
de 80m?.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
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Dans le secteur UEf1, seuls sont autorisés :

- L’aménagement des constructions dans les volumes existants a usage industriel
ou artisanal ;

- L’aménagement, la restauration ou lextension des constructions a usage
d’habitation, sans augmentation de la vulnérabilité sur les biens et les
personnes et a condition que la surface de plancher initiale soit de 70 m?
minimum et qu’elles n’aient pas pour effet :

o De porter la surface de plancher & plus de 140 m?, lorsque la surface
initiale est comprise entre 70 et 120 m? ;

o Ou d’augmenter de plus de 20 m? la surface de plancher existante a
la date d’approbation du PLU, lorsque la surface de plancher initiale
est comprise entre 121 et 200 m? ;

o Ou si ces limites sont dépassées, d’augmenter de plus de 10% la
surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU.

La zone est partiellement concernée par le risque inondation, graphiquement
délimité aux plans de zonage. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques précisées dans le titre VII. C’eo dbspbsaiwns
s’appliquent en sus du réglement de la zone. v

SECTION II - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UE3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desserv1\, par ne
voirie suffisante. Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensicnnelles
adaptées aux usages qu’elle supporte et aux opérations qu’elle dessert (défense contre
I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Les accés doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
8tre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de leur configuration,
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés de fagon a éviter toute
perturbation et tout danger pour la circulation.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

Dans le secteur UEfl, pour étre constructible, le terrain doit posséder une voie
d’ouverture a la circulation possédant les caractéristiques suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée de 5 métres ;

- Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur 'essieu
arriére ;
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- Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum ;
- Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8 métres ;

- Si la voie est en impasse, sa longueur doit étre inférieure & 30 métres et
comporter en son extrémité une placette de retournement présentant des
caractéristiques au moins égales a celles du schéma situé au Titre VII ;

UE4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant
des activités, doit étre alimenté en eau potable par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSATNISSEMENT DES EAUX USEES

En Tabsence du réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées domestiques

doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traiterynent mon collectifs, conformément aux régles sanitaires en vigueur.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, etc...doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités est interdite dans les fossés,
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

-3 — ABSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

dxs ¢

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 1'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau. En
I'absence de réseau, les eaux pluviales devront étre récupérées et infiltrées sur chaque
parcelle, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales étant
a la charge exclusive du propriétaire. Elles devront subir un pré-traitement le cas
échéant.

Les clétures ne doivent pas empécher le libre écoulement des eaux de pluie.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
équipements et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un
raccordement a la fibre optique.
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5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
réglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).
UE5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.
UE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées & au moins :

- 35 métres de 'axe de la RD 900 pour toutes les constructions.

- 15 métres de I'axe de la RD 149 pour toutes les constructions. 1. “»

> LA

o N e
- 3,6 métres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation publique. ;

P ¢
ooea . . a . , \ v - ¢
Le long des riviéres et canaux, les constructions doivent étre implantées a au moins 10
meétres de la limite du domaine public ou des berges.

Ces régles ne s’appliquent pas:

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, §’ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rappert aux régles
relatives a 'implantation des constructions, ou s'ils sont sans effet a leur égard.

UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions devront étre distantes des limites séparatives d’au moins 4 métres.
Ces régles ne s’appliquent pas:
- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s’ils ont pour

effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles
relatives a I'implantation des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard.

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UES8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.
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UE9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie du terrain.

Cette régle ne s’applique pas:

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, sils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a emprise au sol, ou s'ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UE10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale, des constructions et installations, mesurée a partir du sol
naturel jusqu’au faitage ne pourra dépasser 9 métres.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Avx travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse
la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-
el

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

TL11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UE12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Aux places de stationnement s’ajoutent les aires de manceuvre et de stationnement des
autocars et des véhicules de livraison, ainsi que les garages ou les abris pour deux
roues.

UE13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépo6ts et les aires de stationnement
doivent étre entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).
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SECTION IIT - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UE14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d'urbanisme

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

UE15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementées dans le Plan Local d’urbanisme
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UOf;

SECTION I - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UOfi1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions ou installations qui ne sont pas citées a Particle
UOf:2.

Les ERP existants ne pourront pas voir leur passage dans une catégorie supérieure et
il ne pourra pas y avoir de création de locaux de sommeil.

UOfi2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sgules sont autorisées a condition qu’il n’y ait pas pour effet d’augmenter de
"maniére sensible le nombre de personnes accueillies et qu’il ait pour objectif
2c réduire la vulnérabilité sur les biens et les personnes et la mise en sécurité
de enszmble des personnes :

- Tarestauration des constructions existantes a usage culturel

Les constructions liées et nécessaires aux activités d’accueil du public a
vecation culturelle :

- L’artisanat d’art (a I'exception des installations classées)
- Les parcs publics de stationnement

- Les installations techniques de service public (toilettes publiques, ...)

SECTION II - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UOf13 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée

présentant les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux

opérations qu'elle dessert (défense contre l'incendie, sécurité civile, ramassage des
" ordures).

Les accés doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration,
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Pour étre constructible, le terrain doit posséder une voie d ouverture a la circulation
possédant les caractéristiques sulvantes

- Largeur minimale de la chaussée de 5 métres ;

- Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu
arriére ; '

- Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum ;
- Rayon en plan des courbes supérieur ou égal 4 8 metres ;

- Si la voie est en impasse, sa longueur doit étre inférieure a 30 métres et
comporter en son extrémité une placette de retournement présentant des
caractéristiques au moins égales a celles du schéma situé au Titre VII ;

UOfi4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALTMENTATION EN EAU POTABLE te "y TG

5 oo i3
Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduife publiqun de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au reseay& pvbhc
d’adduction d’eau. o030, -l-k :

@94
> 9 SRR p

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES 29 4,

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau public d'assainissement. -

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités est interdite dans les fossés,
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

Les effluents d’origine industrielle, artisanale, commerciale, hételiére, ete... doivent
selon les besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret
1n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur place et, en cas
d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement

* des eaux pluviales dans le réseau collecteur, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau.
En I'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.
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4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
équipements et/ou aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un
raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
reglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).

UOfi5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

Uﬁﬂ'(i - YMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EVMPRISES PUBLIQUES

‘Les constructions devront étre édifiées 4 au moins :
- 18 métres de 'axe de la RD 104 pour toutes les constructions ;
- 3,E métres de I'axe pour les autres voies ouvertes a la circulation publique.

i Le long des riviéres et canaux, les constructions doivent étre implantées a4 au moins 10
métres de la limite du domaine public ou des berges.

Lorsqu’un terrain est bordé par plusieurs voies ou emprises publiques formant
intersection, les constructions peuvent étre édifiées soit en limite de I'une de ces voies
ou emprises publiques, soit partiellement en limite de chacune de ces voies ou emprises
publiques.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles
relatives a 'implantation des constructions, ou s'ils sont sans effet a leur égard.

UOf17 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES ’

Lorsque les constructions ne joignent pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points,
diminuée de 4 métres, cette distance ne pouvant étre inférieure a 4 métres.
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-
A 4

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions dune construction existante, s'ils
n’entrainent pas une aggravation de la non-conformité de I'implantation de
cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

UOf18 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme

UOf19 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie du terrain.

Cette régle ne s’applique pas : -

- Aux aménagements ou extensions d'une construction, s’ils 011t puur effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux xegles 1e1at1ves

a 'emprise au sol, ou s’ils sont sans effet a leur égard ; puoos’

N ¢

l

t
) 1

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux seryices publies
ou d’intérét collectif (toilettes publiques) .

UOf110 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 7 métres;a Légouts dles
toitures et 9 métres au faitage mesuré a partir du sol naturel.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d'une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a la hauteur des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite par un sinistre, d'une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle
construction ne peut pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif (toilettes publiques, ...)

UOfi111 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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UOf112 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

Aux places de stationnement s’ajoutent les aires de manceuvre et de stationnement des
autocars et des véhicules de livraison, ainsi que les garages ou les abris pour deux
roues.

UOf113 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépéts et les aires de stationnement
doivent étre entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).

La plantation de feuillus de hautes tiges bien adaptés a '’écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non bitis ainsi que
de plantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en fagade
est vivamens conseillée, afin de contribuer au confort climatique (ombrage estival et
ensoleiliement hivernal).

wa plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangéres a la
région {~ynrés bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton,

...) dewrong étre limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les

revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin
“de facilitzr I'infiltration des eaux pluviales sur place.

Le déoroassaillement est obligatoire dans un rayon de 50 métres autour des
constructions. Les parties des arbres (dans leur état adulte) les plus rapprochés

devront étre distants d’au moins 8 métres de tout point des constructions, la plantation
des résineux et de chénes verts est interdite aux abords des constructions.

SECTION IIT — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UOf114 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d’'urbanisme
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4

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

UOf115 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementées dans le Plan Local d’urbanisme
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UTf1

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UTfi1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions ou installations qui ne sont pas citées A Particle
UTf:2.

UTfi2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
COMDITIONS PARTICULIERES

Oculs les batiments, aménagements et les travaux d’entretien visant a améliorer
Yacceseibilité aux personnes a mobilité réduite (PMR), la sécurité et 'hygiéne des
occupants des terrains de camping ou caravaning existants antérieurement a
- Taoprobation du PLU, sans modififier leur capacité d’accueil pourront étre autorisés.

La zone est partiellement concernée par le risque inondation, graphiquement
déliinité aux plans de zonage. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques précisées dans le titre VII. Ces dispositions
Sappliqiient en sus du réglement de la zone.

SECTION II - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UTfi3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une
voirie suffisante. Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles
adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu’elle dessert (défense contre
I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Les acces doivent également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration,
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.
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Pour étre constructible, le terrain doit posséder une voie d’ouverture a la circulation
possédant les caractéristiques suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée de 5 métres ;

- Chaussée susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur 'essieu
arriére ;

- Hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum ;

- Rayon en plan des courbes supérieur ou égal a 8 métres ;

- Si la voie est en impasse, sa longueur doit étre inférieure a 30 métres et
comporter en son extrémité une placette de retournement présentant des
caractéristiques au moins égales a celles du schéma situé au Titre VII ;

UTf:i4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation visée a l'article UTfi2 doit étre deSser'ne pa1 une
conduite publique de distribution d'eau potable de caractéristiques sufficantos.

2 — ASSATNISSEMENT 3 &

Pour les constructions visées a l'article UTfi2 et en l'absence du reseau publié
d’assainissement, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement non. collectifs,
conformément aux régles sanitaires en vigueur. 0, - A

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités est interdite da'ls les fosqns
les égouts pluviaux ou cours d'eau.

Les effluents d’origine industrielle, artisanale, commerciale, hételiére, etc... doivent
selon les besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret
n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article
22). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur place et, en cas
d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du
gestionnaire du réseau.

3 — EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectif, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau. En
I'absence de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire et devront éviter les dégradations
sur les fonds voisins et les équipements publics.
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4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE LTNCENDIE

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent
réglement (dispositions issues du Réglement Départemental de Défense Extérieure
Contre I'Incendie — RDDECI du 12 décembre 2023).

UTfi5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées dans le Plan Local d’'Urbanisme.

UTf16 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIESET
EMPRISES PUBLIQUES

. Les conserictions devront étre édifiées a au moins 15 métres de 'axe de la RD 104.

Le long des riviéres et canaux, les constructions doivent étre implantées a au moins 10
métres de la limite du domaine public ou des berges.

Ces régies ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s’ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles
reiatives a 'implantation des constructions, ou sils sont sans effet a leur égard.

Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

UTf17 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points,
diminuée de 4 métres, cette distance ne pouvant étre inférieure a 4 meétres.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’'une construction existante, s’ils ont pour
effet de réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles
relatives a I'implantation des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard.
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UTfi8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT I
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.

UTf:9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UTf:110 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions et installations, mesurée a partir du terrain
naturel, ne pourra dépasser 7 métres a I'égout des toitures et 9 métres au faitage.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d'une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux régles relatives
a la hauteur des constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Auxinfrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif.

XXX

UTfi11 - ASPECT EXTERIEUR o, 5

oo ¢
(XA

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspeé;t
extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

UTf112 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées susceptibles
d’étre affectées a la circulation publique.

UTf113 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépdts et les aires de stationnement
doivent étre entretenus et plantés (un arbre de hautes tiges pour six places de parking).
La plantation de feuillus de hautes tiges bien adaptés a I'écologie et au paysage du site
(platanes, marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que
de plantes grimpantes a feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en facade
est vivement conseillée, afin de contribuer au confort climatique (ombrage estival et
ensoleillement hivernal).
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La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangéres a la
région (cypres bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton,
...) devront étre limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les
revétements de sol drainant (clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin
de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur place.

Le débroussaillement est obligatoire dans un rayon de 50 métres autour des
constructions. Les parties des arbres (dans leur état adulte) les plus rapprochés

devront étre distants d’au moins 8 métres-de tout point des constructions, la plantation
des résineux et de chénes verts est interdite aux abords des constructions.

SECTION III — POSSIBILITES MAXTMALES D’OCCUPATION DU SOL

UTfi14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé dans le Plan Local d'urbanisme

'SECTION IV — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALILATIONS ET AMENAGEMENTS

UTf:15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementées dans le Plan Local d’'urbanisme
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